Die ortstypischen Merkmale, wie die Giebelstandigkeit zur
Hauptstrale, die Gebaudestellung, die Kleinteiligkeit und
Untergliederung der Gebaudevolumina, sowie die Hofstrukturen
und der angrenzende begriinte Glottersaum sind beizubehalten.
Die historisch bedingte Dachform, des Satteldaches ist im
giebelstéandigen Bereich, bis zu einer Grunstiickstiefe von 14.00 m
beizubehalten. In der weiteren riickwartigen Grundsttickstiefe ist die
Dachform im Rahmen des vertikalen Baufensters zu bestimmen.
Die nachfolgenden Vorgaben ortieren sich an der tradierten,
stadtebaulichen Typlogie und den Inhalten des
Birgermitwirkungsprozesses im Jahre 2013.

Bezuglich ihrer Festsetzungen wird, in straBenseitige
giebelstandige Gebaude und in riickwértige Quergebdude
unterschieden.

Im riickwartigen Grundstlicksbereich, kénnen ungenutzte
Okonomiegebaude wieder hergestellt, oder durch Wohngebaude
ersetzt werden. Die zukiinftige Bebauung orientiert sich an den
nachfolgenden Festsetzungen.

Zugange und Hauseingénge sind mdglichst seitlich, auf den
Gebaudelangsseiten anzuordnen. Parknutzungen sind der
Grundstticksvorzone fernzuhalten.

Giebelstandige Gebaude diirfen sich bei einer Neubebauung,
um maximal 1.00 m zur bisherigen stralenseitigen
Gebéaudestellung verandern. Ist kein giebelstandiges
Bestandssgebaude vorhanden, soll der Abstand zwischen
Neubebauung und Bachlauf Glotter mindestens 5.00 m betragen.
Giebelstandige Gebéude diirfen eine Breite von 10.00 m, oder
maximal die Halfte der straBenseitigen Grundstiicksbreite nicht
uberschreiten.

Giebelstandige Gebaude sind strallenseitig frei von Balkonen,
Wiederkehren, Vorbauten und Erkern. Einbauten im Sinne von
Loggien sind méglich.

Seitliche Anbauten an das stralenseitige, giebelstandige
Gebaude sind bis zu einer maximalen Gesamtbreite von 15.00 m
zuléssig. Das strallenseitige erste Viertel der Gebdudelange soll
von Anbauten freibleiben. Sie betragen maximal 50% der
Gebaudelange und sind in ihrer Materialitat und Farbe vom
Hauptbaukorper abzusetzen

Ruckwartige Quergebaude sind in 14.00 m ab
Grundstlicksvorderkante zulassig. Die maximale Gebaudebreite
betragt 11.00 m. Traufseitig sind seitliche Anbauten nur als
untergeordnete Bauteile zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Erker und Balkone
sind am riickwertigen Quergebaude zuldssig. Traufseitig sind
seitliche Anbauten nur als untergeordnete Bauteile zuldssig.

Giebelsténdige Gebaude sind bis zu einer Traufhdhe von 7.00

m zuléssig. Die maximale Firsthéhe betragt 11.00 m. Sie ist ab
StraBenoberkante in Gebaudemitte zu messen.

Riickwertige Quergebaude sind in ihrer Dachform und Kubatur
inerhalb des angegebenen vertikalen Baufensters zu ermitteln.
Oberer Bezugspunkt (TH) ist dabei der Schnittpunkt der AuRenseite
der aufgehenden Wand, mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist
das StraRenniveau, in Gebaudemittelachse. Die maximale
Firsthohe betragt 13.50 m,die Traufhdhe 7.50 m.
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Giebelstandige Gebaude sind bis auf eine Grundstlickstiefe
von 14.00 m mit einem Satteldach und einer Dachneigung zwischen
40 - 45°, oder steiler zu errichten.

Seitlich angeordnete Dachgauben und Balkone sind im ersten
Viertel der Geb&udelénge zu vermeiden und sollen 50 % der
Gesamtdachlange nicht Uberschreiten.

Riickwertige Quergebaude sind in ihrer Dachform im Rahmen
des vertikalen Baufensters frei zu bestimmen. Dieses kdnnte
denach als Satteldach, Pultdach, Flachdach oder Tonnendach
errichtet werden. Die maximale Dachneigung betragt dabei 45°.
Der Abstand zwischen Firstoberkante und Oberkante
Dachgaube soll in der Vertikalen gemessen, 1.30 m betragen.
Dachgauben sind um 0.60 m gegeniiber der AuRenwand des
Hauptbaukdrpers einzurticken. Diese Vorgaben, beziiglich
Dachgauben sind fiir beide Bebauungen geltend und sind in den
folgenden zeichnerischen Schematas beschrieben.

+ Privates Parken auf dem Grundstlick ist im riickwartigen
Grundstucksbereich oder parallel zur Traufseite der straBenseitigen
Giebelbeabuung anzuordnen. Im Bereich der Vorgartenzone und im
vorgelagerten stralRenseitigen Grundsticksbereich zur
Giebelfassade soll kein Parkieren stattfinden. Abfahrten fiir
Tiefgaragen sind nur im Bereich, 14.00 m ab Strallenkante
zuldssig.

+ Dachziegel sind in Rot-Braunténen zu wéhlen, andersfarbige
und schwarze Dacheindeckungen sind ausgeschlossen. Fiir
Fassaden und und Fassadenelemente sind gedeckte Farbtone zu
verwenden. Die generelle Farbigkeit der verwendeten Materialien
ist zuriickhaltend zu wéhlen.

Uferbegleitendes Griin dient der Fassung des Bachlaufes der
Glotter und sorgt fiir eine Starkung des Ortsbildes sowie einer
Steigerung der Aufenthaltsqualitét.

Diese ortsbildpragende Grundstlicksvorzone, stellt die
Aufweitung des straenbegleitenden Griinraumes und die
Spiegelung der offentlichen Griinflache, mit ihren raumbildenden
grofRen Baumen dar.

Der griine Charakter ist beizubehalten, zu sichern und zu
bewahren. Eine Nutzung fiir Stellplatze ist in dieser Pufferzone nicht
erlaubt.

Ein markanter Hofbaum dient der Gliederung der bauseitig
umschlossenen Hofsituation und sorgt fiir Behaglichkeit und
Atmosphare auf dem privaten Grundstiick.

Die historischen Rundbogenbriicken aus Naturstein, als

tradierte Zugange auf das private Grundstiick mussen erhalten
bleiben und ihr Konstruktionsprinzip bei neuen Briicken aufgegriffen
werden.

Die ortsbildprdgende Vorzone muss erhalten bleiben.

Stellplétze sind in diesem Bereich nicht zuléssig. Parkflachen auf
dem Grundstick, sind im rickwartigen Grundsticksbereich, oder
parallel zur Traufseite der giebelstandigen Gebaude anzuordnen.
Ist diese Vorzone bauseits nicht vohanden, so ist bei
Neubebauungen ein mindestens 5.00 m breiter Griinbereich auf der
gesamten glotterseitigen Grundstiicksbreite, von Glotteruferrand bis
zur Bebauung einzuhalten.

Die maximal 5.50 m breiten Zufahrten stellen die einzige Zasur
dieser Vorzone dar und kénnen durch versiegelte
Oberflachenbelage hergestellt  werden. Zwischen

Zugangsseite/ Hofseite und der seitlichen Grundstticksgrenze ist
der Griinbereich, als Verlangerung der Vorzone fortzufiihren.
Dieser soll einen begriinten Charakter erhalten bzw. diesen
beibehalten.

Damit der dorfliche Charakter bewahrt bleibt, sind versiegelte
Flachen auf dem Grundstiick auf ein Minimum zu reduzieren.
Etwaige Tiefgaragenabfahrten sind nur im Bereich der

definierten riickwértigen Quergebaude zugelassen.

Heimische Pflanzen sind sowohl in der Vorzone, als auch auf
den restlichen Freiflachen des Grundstiickes zu verwenden. Als
versiegelte Flachen sind grofugige Pflasterungen mit groRer
Versickerungsfahigkeit wassergebundene Decken und
Bekiesungen zu bevorzugen.
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