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B1 Freiburger StraBe Ost Unterreute und B2 Wasserhaus Oberreute
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Wirksamer Flachennutzungsplan (2006)
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Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Grofie: bisher: B1: Eigenentwicklungsbedarf der Gemeinde zuguns-

B1: 1,11 ha (0,47 Wohnbauflache, B1: Wohnbauflache, ten einer Mischbauflache mit Wohnen und Gewerbe

0,64 landwirtschaftliche Flache) Landwirtschaftliche Flache | (hier Lebensmittelmarkt) zur Sicherstellung der

B2: 0,64 ha B2: Wohnbauflache Grundversorgung Reutes sowie zur Abdeckung des
mittelfristigen Wohnbaulandbedarfs. Erweiterung des

Lage: bestehenden Kindergartens ,Fantasia” zur Sicher-

B1: &stlich der Freiburger Strale, geplant: stellung des erhéhten Betreuungsbedarfs aufgrund

Ecke Hinter den Eichen in Unterreu- | B1: Mischbauflache, Ge- | des Rechtsanspruchs ab 01.08.2013.

te meinbedarfsflache

B2: nordwestlicher Ortsrand in Ober- | B2: Landwirtschatftliche B2: Weiternutzung der landwirtschaftlichen Fl&chen

reute Flache

Topographie:

B1: weitestgehend ebene Flache mit
leicht abfallendem Gelénde nach
Slidosten

B2: ebene Flache

Derzeitige Nutzung:

B1: vorgesehene Wohnbauflache,
Landwirtschaftliche Flache, faktisch
Landwirtschaftliche Flache

B2: vorgesehene Wohnbauflache,
faktisch Landwirtschaftliche Flache

Ubergeordnete riaumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Das Gebiet B1 ,Freiburger Strae Ost" liegt gemaR Hochwassergefahrenkarte im HQ100- Uberschwemmungsgebiet und
im Grundwasserschutzgebiet.

Das Gebiet B2 ,Wasserhaus" liegt ebenfalls im Grundwasserschutzgebiet.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiiter)

l Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung

Das Gebiet B1 liegt am 6stlichen Ortsrand von Unterreute an der Ecke Freiburger | geeignet
Straflle/ Hinter den Eichen. Westlich und nérdlich des Plangebiets befindet sich
Mischbebauung, stidlich des Plangebiets eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten; es ist weitestgehend eben, fallt von Nord nach
Sud geringfligig ab. Die Lage an der Hauptverkehrsachse K5141 (Freiburger Stra-
Re und Hinter den Eichen) bietet fir den geplanten Lebensmittelmarkt einen opti-
malen Standort, der fur Unterreute und Oberreute zentral gelegen ist. Die vorgese-
hene Wohnbebauung ergénzt das durch Wohnen gepragte direkte Umfeld; die
Gemeinbedarfsflache erweitert den bestehenden Kindergarten und bietet zuséatzlich
nachgefragte Betreuungspléatze.

Das Gebiet B2 liegt am nordwestlichen Ortsrand von Oberreute. Das Gelande ist
eben; nordlich schlielen sich weitlaufige landwirtschaftliche Flachen an, sudlich geeignet
grenzen vorgesehene Wohnbau- sowie bestehende Mischbaufldchen an. Die Fi&-
che ist im Flachennutzungsplan als vorgesehene Wohnbauflache dargestelit, wird
faktisch als landwirtschaftliche Flache genutzt und ist daher auch weiterhin als
landwirtschaftliche Flache geeignet.

ErschlieRbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung

Das Gebiet B1 liegt 6stlich der Freiburger StralRe und stdlich der Stralle Hinter den | geeignet
Eichen und kann direkt tiber beide StralRen erschlossen werden. Die Entsorgung
des Gebietes kann Uber Anschllisse an bereits vorhandene Kanale und Leitungen
in der Freiburger StralRe erfolgen.

Die Flache B2 ist bereits Uber landwirtschaftliche Wege erschlossen und wird der- | geeignet
zeit konstant landwirtschaftlich genutzt. Fur die Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung auf der Flache B2 wird keine zuséatzliche ErschlieBung notwendig.
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Nutzungskonflikte / Inmissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Waestlich und nordlich der Flache B1 grenzen Mischbauflachen mit iberwiegender
Wohnnutzung an das Plangebiet; stidlich grenzt ein Kindergarten an, &stlich liegen
landwirtschattlich genutzte Flachen. Durch die Lage an der K5141 ergeben sich
keine schadlichen Auswirkungen. Durch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes
wird die Verkehrsmenge zwar perspektivisch leicht zunehmen, was jedoch keine
splrbaren Veranderungen der Schallimmissionen flr die direkte Nachbarschaft
hervorruft. Dies wurde Uber die erstellte schalltechnische Untersuchung zum Ge-
werbe- und Verkehrslarm nachgewiesen. Fur die neu zu errichtenden Gebaude an
der Freiburger Strafle sind jedoch aufgrund der heutigen Verkehrsmengen larm-
technische Auswirkungen zu erwarten, auf die durch bauliche Malthahmen reagiert
werden kann.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes stellt grundsétzlich einen Nutzungskon-
flikt mit dem benachbarten Wohnen dar. Durch eine Schutzwand entlang der Anlie-
ferzone und durch den Verzicht auf eine nachtliche Anlieferung wird dieser Nut-
zungskonflikt jedoch geldst, so dass gesunde Wohnverhaitnisse sichergestellt
werden kénnen.

Sowohl bei einer Bebauung als auch bei Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nut-
zung auf der Flache B2 ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

mittel

geeignet

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich B1 befindet sich ein Teil eines gemaR § 2 DSchG erkannten
archaologischen Kulturdenkmals (mittelalterliche Siedlung). Die entsprechenden
Vorkehrungen und Untersuchungen werden vor Baubeginn durchgefiihrt, so dass
der sachgerechte Umgang mit den potentiellen Kulturgitern an dieser Stelle si-
chergestellt wird.

Im Anderungsbereich B2 sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter bekannt.

mittel

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich B1 befindet sich zwischen zwei Siedlungsteilen der Ge-
meinde Reute. Die Bedeutung der Flache im Kontext der Einsehbarkeit ist gering.

Der Anderungsbereich B2 befindet sich in der ackerbaulich gepragten Landschaft
am nérdlichen Ortsrand und ist insbesondere von Norden, jedoch auch von Westen
gut einsehbar.

Gering

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Im Anderungsbereich B1 werden Bdden in Anspruch genommen. Dabei handelt es
sich voraussichtlich um einen erheblichen Eingriff. Der Eingriff in den Boden ist zu
bilanzieren und zu kompensieren.

Durch die Fortfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache B2 ergeben
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden.

hoch

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich B1 liegt im Hochwassergebiet HQ100 sowie im Grundwas-
serschutzgebiet. Das Grundwasser steht hoch an und kann bei hochwasserbeding-
tem Pegelanstieg bis (iber GOK anstehen, so dass hier eine besondere Berlick-
sichtigung des Grundwassers geboten ist. Durch den nicht versickerungsfahigen
Boden kénnen zeitweilig gespannte Grundwasserverhaltnisse auftreten. Natiirliche
FlieRgewdasser sind im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Die Flache B2 liegt ebenfalls im Grundwasserschutzgebiet, weshalb ebenfalls
davon auszugehen ist, dass die Grundwasserverhéltnisse der Flache B1 dhneln.

hoch

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Sowohl aufgrund der Geléndetopografie wie auch der Nutzung besitzen sowohl der
Anderungsbereich B4 wie auch der Anderungsbereich B2 eine geringe Bedeutung
fur die Frischluftbildung und die Durchliftung.

gering
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Erheblichkeit / Konflikte

Der Anderungsbereich B1 wird landwirtschaftlich genutzt und zu den StraBen hin gering
durch eine Baumreihe abgegrenzt. Die Bedeutung der Nutzungs- und Lebensraum-
typen ist gering bis sehr gering.

Der Anderungsbereich B2 wird landwirtschaftlich genutzt. Die Bedeutung der Nut-
zungs- und Lebensraumtypen ist gering bis sehr gering.

Abwéagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

Die Fldche ,,Freiburger StraBe Ost* (B1) ist fiir eine Bebauung aus stadtplanerischer Sicht geeignet.
Die bereits derzeit gute Anbindung an die Freiburger Strafe und Hinter den Eichen sowie die An-
schlussmoglichkeiten an vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen erweisen sich als positiv fiir
den Standort B1. Aufgrund der Lage an den Hauptverkehrsachsen und der direkten Nachbarschaft
zum bestehenden Kindergarten kénnen die Entwicklungsziele der Gemeinde Reute daher am Stand-
ort B1 sehr gut umgesetzt werden. Der Standort B2 ;Wasserhaus* wird derzeit als landwirtschaftli-
che Fliche genutzt und kann diese Nutzung weiterhin uneingeschrankt gewahrleisten.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird auf der Flache B1 dem Primat der Innenentwicklung in weit
hoherem MaR entsprochen als dies auf der Flache B2 der Fall wéare. Die Zuriicknahme von Flachen
am Siedlungsrand (B2) wird als sinnvoll angesehen. Konflikte bei den Schutzglitern Boden und Was-
ser sind mdoglich, voraussichtlich jedoch durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen und
gaf. KompensationsmaRnahmen zu bewiltigen.

Entsprechend der aufgefiihrten Bewertung wird die Flache B1 ,Freiburger Stralle Ost‘ fiir eine
Mischbebauung mit zusétzlicher Gemeinbedarfsfliche der Flache B2 ,,Wasserhaus* vorgezogen.

Die Flache B1 ist

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
() bedingt geeignet
() ungeeignet

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmafRhahmen und Vorgaben
fiir die Bebauungsplanung

Griinordnung: Landschaftsbild: Erhalt des Vorhandenen Baumbestands, Festsetzungen zur Anpflanzung von
Geholzen.

Boden / Wasser / Klima: Manahmen zur Riickhaltung des Regenwassers und zur Behand-
lung von Wasser aus Oberflachenabfluss. Vorkehrungen gegen Uberschwemmungen sowie
Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Retentionsflachen:

Tiere, Pflanzen: Optimierung der neu zu schaffenden Retentionsfiache fiir Pflanzen und Tiere.

Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Immissionsschutz: Bewiltigung der Immissionsproblematik zwischen angrenzender Wohnbebauung und
geplantem Lebensmittelmarkt




