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1 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Reute beabsichtigt die Grundversorgung im Ortsteil Unterreute zu si-
chern und dafir einen kleinflachigen Lebensmittelmarkt zentral zwischen den beiden
Ortsteilen Unterreute und Oberreute anzusiedeln. Zuséatzlich sollen stidlich an den Le-
bensmittelmarkt anschlieflend, Erweiterungsfléachen fir den direkt angrenzenden Kin-
dergarten ,Fantasia“ sowie Wohnbebauung angesiedelt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband (GVV)
Denzlingen-Vorstetten-Reute 2020 stellt fiir diesen Bereich Wohnbaufldche und land-
wirtschaftliche Flache dar. Inhalt der Plandnderung der Gemeinde Reute ist daher die
Umwidmung beider Flachen in Mischbauflache fiir den Lebensmittelmarkt und die
Wohnbauplatze sowie in Gemeinbedarfsflache fiir die Erweiterung des Kindergartens
,Fantasia“. Um den Flachenverbrauch und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Fliche insgesamt einzugrenzen, soll an anderer Stelle des wirksamen Flachennut-
zungsplans eine entsprechend groRe Baufldche zu Gunsten einer landwirtschaftlichen
Flache zurlickgenommen werden.

Gemeinsam mit der Raumordnungsbehérde und dem zusténdigen Landratsamt wur-
den geeignete Flachen zur Kompensation der entfallenden landwirtschaftlichen Flache
gesucht und geprift. Es wurde jedoch deutlich, dass keine sinnvolle Kompensation auf
den im Flachennutzungsplan dargestellten Mischbau- und Gemeinbedarfsflachen im
Gemeindegebiet méglich ist. Sinnvoller ist der 1 zu 1 Ausgleich der ca. 0,64 ha grofien
landwirtschaftlichen Flache auf einer ausgewiesenen Wohnbauflache im Bereich
,Wasserhaus“ im Ortsteil Oberreute. Der Anteil der landwirtschaftlichen Fldchen und
der baulich in Anspruch genommenen Flachen bliebe somit insgesamt unverandert.

Die Flachennutzungsplananderung umfasst folgende Anderungsbereiche:
1. Darstellung der gemischten Bauflachen (0,86 ha) und der Gemeinbedarfsflache

(0,25 ha) ,Freiburger Stralte Ost"

2. Zurlicknahme eines Teils der Wohnbauflache ,Wasserhaus” (0,64 ha) zugunsten
von landwirtschaftlicher Nutzflache

Die 1. Anderung des Flichennutzungsplans ,Freiburger Strale Ost* und ,Wasser-
haus“ des GVV Denzlingen-Vorstetten-Reute wird mit ortsliblicher Bekanntmachung
der Genehmigung wirksam. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans wurde
eine Umweltpriifung in Steckbriefform sowie eine Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt (§ 2 Abs. 4 sowie
§§ 3 und 4 BauGB).

Gem. § 6 (5) BauGB besteht die Verpflichtung, eine zusammenfassende Erkldrung mit
Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung der

» Umweltbelange

» Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

» gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

Zusammenfassung 10.07.2014.doc



Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Denzlingen-Vorstetten-Reute

Stand: 04.06.2014
_ (Stand Wirksamkeitsbeschluss)

1. Anderung ,Freiburger StraBe Ost* und ,,Wasserhaus*

Gemeinde Reute

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG NACH § 6 ABS. 5 BAUGB

Seite 2von 7

2 VERFAHRENSDATEN

24.04.2013

13.052013

Schreiben vom
23.04. — mit Frist bis
zum 24.05.2013

16.09.2013
27.09. - 28.10.2013

Schreiben vom
08.10. — mit Frist bis
zum 11.11.2013

04.06.2014

27.06.2014
10.07.2014
17.07.2014
17.07.2014

Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverban-
des Denzlingen-Vorstetten-Reute:

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans.

Beschluss der frliihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behdrden. Gleichzeitig werden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, zu
Umfang und Detaillierungsrad der Umweltpriifung Stellung
zu nehmen. (Scoping)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer In-
formationsveranstaltung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager Offentlicher Belange mit Scoping

Behandlung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung und Offenlagebeschluss.

Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offent-
lichkeit

Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Behorden
und der sonstigen Trager Offentlicher Belange

Entscheidung {iber die Anregungen und Feststellungsbe-
schluss

Genehmigung durch das Landratsamt Emmendingen
Ortsiibliche Bekanntmachung in Reute und Vorstetten
Ortsiibliche Bekanntmachung in Denzlingen

Eintritt der Rechtswirksamkeit
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3 UMWELTBELANGE

In der folgenden tabellarischen Zusammenstellung werden die Auswirkungen auf die
jeweiligen Schutzgtiter sowie die vorgesehen Kompensationsmalnahmen beschrie-
ben.

Schutzgiiter Auswirkungen und Kompensation

Mensch Die Zusatzbelastung aufgrund des Verkehrsaufkommens
erfordert keine weitergehenden Ma®nahmen zum Schutz
vor Gerduschbelastungen.

Die gewerblichen Geréduscheinwirkungen halten die gel-
tenden Richtwerte in der Umgebung ein, sofern ein
Nachtbetrieb ausgeschlossen wird. Gerduscheinwirkun-
gen innerhalb des Plangebiets werden durch Bebauungs-
planfestsetzungen gelost.

Pflanzen und Tiere Es ist in unmittelbarer Nachbarschaft von einer erkennba-
ren Larm-Vorbelastung auszugehen, weshalb das Vor-
kommen besonders stérungsempfindlicher Arten unwahr-
scheinlich ist. Die Verkleinerung der Wohnbauflache im
Bereich ,Wasserhaus* flhrt im Gegenzug zu einer gerin-
geren Storungsintensitat.

Es ist davon auszugehen, dass es aufgrund der wenig
wertvollen Biotoptypen zu keinem Entzug von relevanten
Lebensrdumen kommt. Die Verkleinerung der Wohnbau-
flaiche im Bereich ,Wasserhaus” fiihrt zum Erhalt vorhan-
dener Struktur- und Nutzungstypen.

Boden Es ergeben sich Eingriffe in die Bodenfunktionen im Ge-
biet ,Freiburger Strale Ost“. Die Flachenversiegelung ist
auf das unbedingt erforderliche Mal zu beschrénken. Fir
verbleibende Defizite werden interne und externe Kom-
pensationsmafinahmen durchgefihrt.

Die Verkleinerung der Wohnbauflache im Bereich ,Was-
serhaus” fUhrt zum Erhalt vorhandener Bodenfunktionen.

Wasser Aufgrund der Grundwassersituation und der Bodenver-
haltnisse kann keine Versickerung stattfinden. Es sind
RiickhaltemaRnahmen und eine gedrosselte Einleitung
vorgesehen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines HQ 100-
Gebiets (Uberschwemmungsgebiet Uber ein 100jéhriiches
Hochwasser-Ereignis). Es muss eine Aufschittung des
Geléndes erfolgen, wodurch ein Retentionsausgleich er-
forderlich wird, der auf geeigneten Fidchen geschaffen
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wird.

Klima / Luft

Beide Anderungsbereiche (Freiburger StraBe Ost und
Wasserhaus) haben eine geringe Bedeutung fiir die
Frischluftbildung und Durchliftung. Zur Minimierung der
Warmebelastung innerhalb des Plangebiets sind Begri-
nungsmafinahmen vorzusehen (z.B. Bepflanzung von
Stellplatzflachen mit groftkronigen Laubb&dumen).

Landschaftsbild

Fur bisher unbebaute Flachen werden die Voraussetzun-
gen flr eine Bebauung geschaffen. Im Gegenzug wird im
Bereich ,Wasserhaus“ Flache fiir Bebauung reduziert.
Die bestehenden Geholzstrukturen im Bereich ,Freiburger
StraRe Ost‘ werden dariiber hinaus (berwiegend erhal-
ten.

Kultur und sonstige Sach-
glter

Keine Auswirkungen bekannt.

4 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Private Stellungnahmen von Blrgerinnen und Biirgern sind nicht eingegangen.

Stand: 04.06.2014
(Stand Wirksamkeitsbeschluss)

BEHORDENBETEILIGUNG

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Es wird die Beriicksichtigung des
erkannten archadologischen Kultur-
denkmals ,mittelalterliche Siedlung
Hut-/Wittenmatten“ vor und wah-
rend der BaumaRnahmen gefor-
dert.

Durch einen ausfiihrlichen Hinweis in den Bebau-
ungsplanunterlagen wird auf das Vorhandensein
der mittelalterlichen Siedlung sowie auf die Erfor-
dernis der direkten Abstimmung mit dem Regie-
rungsprasidium Freiburg — Referat Denkmalpfle-
ge vor und wahrend der Baumafinahmen hinge-
wiesen.

Es wird empfohlen, im Flachennut-
zungsplan statt einer Wohnbaufia-
che eine Mischbauffiche auszu-
weisen.

Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt. Da der
geplante Lebensmittelmarkt der Versorgung der
Gemeinde insgesamt dienen soll, wird flr den
Uberwiegenden Teil des Plangebiets Mischbau-
flache ausgewiesen.

Nach der geltenden Hochwasser-
gefahrenkarte und den derzeit vor-
liegenden Berechnungsergebnis-
sen liegt der westliche und sudli-
che Teilbereich des Uberplanten

Durch Aufschiittung wird sichergestellt, dass das
Plangebiet auRerhalb des Uberschwemmungs-
gebietes liegt. Die Voraussetzungen nach § 78
Abs. 2 Nr. 1 bis 9 WHG wurden bertcksichtigt
und werden kumulativ erfullt.
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Gebiets innerhalb der Uber-
schwemmungsflache von 50- bzw.
100-jahrlichen  Hochwasserereig-
nissen. Der genannte Teilbereich
ist als Uberschwemmungsgebiet
nach § 76 WHG einzustufen. Da-
mit wére hier u.a. die Ausweisung
neuer Baugebiete in Bauleitplanen
verboten.

Als Ersatz fiir den verlorengehenden Retentions-
raum verpflichtet sich die Gemeinde Reute einen
angemessenen Retentionsausgleich zu schaffen.
Die hierfir notwendigen Massenberechnungen
sind bereits erfolgt. Geeignete Flachen innerhalb
des Gemeindegebiets wurden bereits gefunden.

Es wird auf die Baugrundbeschaf-
fenheit sowie den hohen Grund-
wasserstand hingewiesen und eine
geotechnische Beratung durch ein
Ingenieurbiiro empfohlen.

Nach derzeitiger Einschatzung lie-
gen die Bleigehalte des Bodens im
Plangebiet zwischen 150 - 300
mg/kg und kdnnen damit den
Prufwert der Bundes-
Bodenschutzverordnung fir Kin-
derspielflachen Uberschreiten.

Ein Baugrundgutachten wurde erstellt. Der vor-
handene Untergrund ist aufgrund seiner Beschaf-
fenheit unzureichend als Baugrund geeignet,
weshalb entweder Bodenersatzmallnahmen oder
eine Verdichtung der bestehenden Bodenschicht
empfohlen werden. Es herrschen angespannte
Grundwasserverhdltnisse, so dass das Grund-
wasser zeitweise (ber die Gelédndeoberflachen
ansteigen kann. Durch Aufschittung wird der
Flurabstand zum Grundwasserspiegel vergrofert.

Der Prifwert fir den Wirkungspfad Boden-
Mensch (Kinderspielflachen) nach BBodSchV flr
Blei wird bei keiner der untersuchten Proben
Uberschritten. Der Prifwert flir den Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze fiir Blei kann im stdlichen Be-
reich des Plangebiets zu Einschrankungen fiih-
ren. Aufgrund der Aufschiittung des Plangebiets
um bis zu 75 cm kann davon ausgegangen wer-
den, dass der Prifwert fir den Wirkungspfad Bo-
den-Nutzpflanze deutlich verringert und voraus-
sichtlich zu keinen Einschrénkungen flhren wird.
Entsprechende Hinweise zum Umgang mit be-
lastetem Bodenmaterial wurden im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass
die Ortsdurchfahrt von Siden
kommend am Knotenpunkt ,Frei-
burger Strale/Hinter den Eichen®
endet und daher im Bereich ,Hinter
den Eichen“ keine Ein- und Aus-
fahrten zulassig sein dirfen.

Aufgrund der Zufahrtssituation an der Stralle Hin-
ter den Eichen soll die Ortsdurchfahrt zuktinftig
Ostlich des Geltungsbereichs enden. Die Verle-
gung des Endpunkts wurde mit den Fachbehor-
den abgestimmt. Die Zufahrtsbeschrankung wird
im Bebauungsplan geregel.

Da nur ein Teil der Fiache aus
dem Flachennutzungsplan (FNP)
entwickelt ist, muss an anderer
Stelle eine entsprechend grofie
Flache aus dem FNP gestrichen
werden,

Eine Kompensation der konkreten Flachenanteile
von Wohnbau-, Gewerbe- und Gemeinbedarfsfla-
che wird im vorliegenden Fall aufgrund der feh-
lenden Flachenkapazitaten fir wenig sinnvoll und
umsetzbar gehalten. Sinnvoller erscheint deshalb
der 1 zu 1 Ausgleich der landwirtschaftlichen Fla-
che auf einer ausgewiesenen Wohnbaufldche im
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Ortsteil Oberreute (Bereich Wasserhaus). Der
Anteil der landwirtschaftlichen Flachen und der
baulich in Anspruch genommenen Flachen bleibt
somit insgesamt unverandert. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Von dem genannten Planvorhaben
ist der Haupterwerbsbetrieb von
Anja Goppert betroffen. Bei Um-
setzung des Vorhabens verliert der
Betrieb 1% seiner bisherigen
Ackerflache.

Die Gemeinde Reute ist bemiht, der betroffenen
Landwirtin eine angemessene Ersatzfliche mit
gleicher Bodenqualitat anzubieten.

Bei Errichtung von Gebduden, die
nicht Friedhofszwecken dienen, ist
ein Abstand von mindestens 10 m
zu Friedhofen einzuhalten.

Die festgesetzten Baugrenzen halten zum Fried-
hof einen deutlich grofReren Abstand als 10 m ein.

Es werden diverse Hinweise zur
Stromversorgung und zu Kabel-
trassen gegeben.

Die Hinweise wurden im parallelen Bebauungs-
planverfahren beriicksichtigt.

Die Anpflanzung von Einzelbdu-
men im Bereich von Stellplatzen
wird als Ausgleichsmafinahme in
Frage gestellt.

Die Versiegelung ist auf das not-
wendige Mal} zu beschranken.

Ein bestehender Baum muss entfernt werden.
Gemal Umrechungsfaktor sind drei Baume als
Ersatzpflanzung zu leisten. Es handelt sich also
um eine erforderliche Kompensationsmaflinahme.

Die Versiegelung wird soweit wie mdglich durch
z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Bodenbe-
lage reduziert.

Insbesondere wird auf den Abwégungsvorgang (Anregungen und Stellungnahmen mit
Beschlussvorschlag zur Frihzeitigen Beteiligung und Offenlage) verwiesen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

In den Abwéagungsvorgang ein-
gestelite Planungsvarianten

Bemerkungen

Als Alternativen fiir die Ansiedlung
eines kleinflachigen Lebensmittel-
marktes wurden im Rahmen der
parallel durchgeflihrten Flachen-
nutzungsplananderung  mehrere
Standortalternativen gepriift.

Insgesamt kamen flinf Flachen fir die Ansiedlung
des Lebensmitteimarktes in Frage. Grundsatzlich
sind moglichst zentrale Flachen zwischen Unter-
reute und Oberreute zu bevorzugen, so dass eine
gute Erreichbarkeit aus beiden Ortsteilen ermég-
licht wird. Da die Grundversorgung in Reute be-
reits seit Jahrzehnten unzureichend ist und der
Investor sich in Reute schnellstmdglich ansiedeln
mochte, ist die kurzfristige Flachenverflgbarkeit
ein wichtiges Entscheidungskriterium. Eine ver-
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kehrlich giinstige Lage an einer hoch frequentier-
ten Stralle sowie die gute Einsehbarkeit des
Marktes sind weitere, wichtige Kriterien. Bei der
Standortwahl spielt ebenso die Flexibilitdt des
Flachenzuschnitts eine Rolle, um die typischen
schalltechnischen Auswirkungen auf die umge-
benden schutzwirdigen Nutzungen durch eine
optimale Nutzungsanordnung zu verringern.

Nach Berticksichtigung der Restriktionen der ein-
zelnen Standortalternativen wurde der ausge-
wéhlte Standort am Knotenpunkt ,Freiburger
StralRe“ und ,Hinter den Eichen® im Bereich Un-
terreute als der am besten geeignete identifiziert.
Der gewahlte Standort vereint die meisten Vortei-

le.
Denzlingen, den 10.07.2014
fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung de
Markus Hollemann Der Planverfasser

Ve ar{dévorsitzender des
Gemeindeverwaltungsverbands
Denzlingen-Vorstetten-Reute
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