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Vermarktung des 1. Bauabschnitts Käppelematten in 
Konzeptvergabe

BAUEN FÜR BAUTRÄGER
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3. Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines 
Bauträgers sein?

4. Ihre Fragen
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städtebaulicher Entwurf, böwer eith murken vogelsang architekten



GEMEINDE DENZLINGEN

Grundlagen der Konzeptvergabe
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aus dem Schwarzwälder Boten vom 14.04.2022
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Ziele der 
Gemeindeentwicklung

• Einbindung Bürger* 
innen in Entwicklungen

• kleinteiliges, gemischt 
genutztes Baugebiet

• Ansiedlung von 
verschiedenen 
Nutzungen

• Nachbarschaftsbildung / 
Angebote für die 
Nachbarschaft

• …..

Grundlagen der Konzeptvergabe - Zielsetzungen für ein Baugebiet
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Ziele des Klimaschutzes

• Reduktion des 
Ressourcen- und 
Flächenverbrauchs

• Umsetzung alternativer 
Mobilität

• Anteil nachwachsender 
Rohstoffe

• innovative 
Energiekonzepte

• …..

wohnungspolitische Ziele

 

• Schaffung von bedarfs-
gerechtem Wohnraum 
für unterschiedliche 
Bevölkerungsgruppen

• Mischung von 
Eigentümern und Mieter

• Herstellung von 
langfristig 
preisgebundenem 
Wohnraum

• …..
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Grundlagen der Konzeptvergabe – Zielsetzungen für ein Baugebiet
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Zeichnung Greta Ulrich
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Grundlagen der Konzeptvergabe – offene und niederschwellige Verfahren
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Die Konzeptvergabe lebt von der Auswahl aus einer möglichst großen Anzahl unterschiedlicher 
Bewerbungen.

• offene, vergleichende, Bewertungen können das Zusammenspiel aller Projekte im Baugebiet 
und in der Nachbarschaft berücksichtigen und fördern darüber hinaus verschiedenste 
Innovationen

• für alle offene Verfahren aktivieren auch Akteure, die Projekte zur Selbstnutzung und mit 
gemeinwohlorientierten Aspekten umsetzen
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Grundlagen der Konzeptvergabe – offene und niederschwellige Verfahren
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erfolgreiche Bewerbung einer Baugemeinschaft am „Güterbahnhof“, 
Tübingen Gauggel Gütschow

Formblatt
+

freie Projektbeschreibung
+

Benennung der Akteure (bzw. 
Adressliste Projektinitiative)
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Grundlagen der Konzeptvergabe – Beispiel für Auswahlkriterien
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Zeichnung Greta Ulrich

1. Nutzen des Projektes für die Gemeinde

2. Nutzen des Projektes für das Baugebiet 
und unmittelbare Umfeld

3. Qualität der Projektdarstellung

4. Qualifikation des Projektteams
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Grundlagen der Konzeptvergabe – Ablauf eines Verfahrens
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Bewerbung

Grundstückskauf

Planung innerhalb der Reservierungsphase Realisierung

Auswahl und
Reservierungsvereinbarung

Statusgespräche

eine Bewerbung ist mit 
überschaubarem Aufwand 
zu erarbeiten, es ist keine 

Planungsleistung notwendig 

Fertigstellung erster 
Gebäude ist im 

Frühjahr 2030 möglich 
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Käppelematten – Unterlagen
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Auswahl 
 

Exposé 

Steckbriefe Bewerbungsschreiben
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Käppelematten – Bewerbungsumfang
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Unterlage 1 – Bewerbungsschreiben

Unterlage 2 – Darstellung des Projektteams

Unterlage 3 – Inhaltliches Konzept des Bauprojekts

Unterlage 4 – Angaben des Wunschgrundstücks, ggf. mit Alternativen

Unterlage 5 – Projektkosten und Finanzierung

Da es sich um ein niederschwelliges Verfahren handelt, wird keine Planung gefordert!
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Käppelematten – Grundstücke
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Die Grundstückspreise werden zum 
Vermarktungsauftakt veröffentlicht.

1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Käppelematten – Bewertungskriterien
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Kriterium 1 – Qualifikation des Projektteams

Kriterium 2 – Nutzen des Bauprojekts für das Baugebiet „Käppelematten“

Kriterium 3 – Nutzen des Bauprojekts für die Gemeinde

Kriterium 4 – Qualität des Projektdarstellung

Kriterium 5 – Persönlicher Bezug zur Gemeinde

Vergabeentscheidung erfolgt durch eine vergleichende Bewertung in einem Ausschuss.
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Käppelematten

17.06.2026         Seite 14

städtebaulicher Entwurf, böwer eith murken vogelsang architekten

Termine und Meilensteine

19.06.2026 Spatenstich Erschließung
24.06.2026 Infoveranstaltung Baugemeinschaften
09.07.2026 Vermarktungsauftakt
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

ab März 2028 Einreichung Bauanträge
ab April 2028 erste Grundstücksverkäufe
Juli 2028 Baubeginn erster Projekte
Frühjahr 2030 Fertigstellung erster Gebäude
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

in Holzbau mit Innenausbau 
in nachhaltigen Baustoffen 

zum Verkauf
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

biodiverse Bepflanzung des 
Freiraums und umfangreiche 

Fassadenbegrünung
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

Servicewohnen für ältere 
Menschen
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

besonders effizient geschnittene, 
freifinanzierte und geförderte* 

Wohnungen für den Bestand

* unterschiedlichste Förderprogramme 
sind denkbar
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

zwei unterschiedliche Akteure: 
z.B. ein Bestandshalter und ein 
Bauträger mit Verkauf einzelner 

Wohnungen



GEMEINDE DENZLINGEN

Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte

17.06.2026         Seite 20

1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

hochwertige gemeinschaftliche 
Freiflächen und ein 

Gemeinschaftsraum für 
gesamtes Baufeld
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

jeder Baukörper erhält eine 
eigene Architekturgestaltung 

durch Beauftragung von 
unterschiedlichen Planungsbüros
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

Integration von Wohnungen für 
Menschen mit Schwierigkeiten 

im Zugang zum Wohnungsmarkt 
durch Kooperation mit einem 

sozialen Träger
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

Angebot einer definierten Anzahl 
an Haushälften für Familien, die 
das L-Bank-Programm „Wohnen 

mit Kind“ erfüllen

6x Doppelhaushälften
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein?
Kombination einzelner Aspekte in einer Bewerbung werden erwartet:

Projektbeispiel – „KiWi – Kirchheimer Wohnidee“, Kirchheim
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Architektur und Foto Wohnbau Birkenmeier

• Gruppe älterer Menschen als Generalmieter (Kaltmiete 11,00 €/m²), individuelle Wünsche 
berücksichtigt

• Gebäude aus Holz und mit Holzfassade

• KfW-40-Energieeffizienzhaus
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Was könnten Inhalte einer Bewerbung eines Bauträgers sein? – Ihre Bewerbung
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

??? 



GEMEINDE DENZLINGEN

Ihre Fragen
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Foto www.pixabay.com



HERZLICHEN DANK FÜR
IHRE AUFMERKSAMKEIT
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