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. Grundlagen der Konzeptvergabe
. Ausblick Bewerbungsverfahren Kappelematten

. Was konnten Inhalte einer Bewerbung eines
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\
Grundlagen der Konzeptvergabe W

aus dem Schwarzwalder Boten vom 14.04.2022

»Hirnschmalz« geht vor Geld

Baudenkmal - Ideen fiir den » Dreikonig« gesucht

von

Freudenstadt (vr). Wer hat die beste Idee fiir den »Dreikonig<«? Die Stadt Freu-
denstadt schreibt die Konzeptvergabe jetzt aus.
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\
Grundlagen der Konzeptvergabe - Zielsetzungen fir ein Baugebiet N
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N\
Grundlagen der Konzeptvergabe — Zielsetzungen flir ein Baugebiet W

Zeichnung Greta Ulrich
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Grundlagen der Konzeptvergabe — offene und niederschwellige Verfahren W

Die Konzeptvergabe lebt von der Auswahl aus einer moglichst groBen Anzahl unterschiedlicher
Bewerbungen.

« offene, vergleichende, Bewertungen kdnnen das Zusammenspiel aller Projekte im Baugebiet
und in der Nachbarschaft beriicksichtigen und fordern dariiber hinaus verschiedenste
Innovationen

* flr alle offene Verfahren aktivieren auch Akteure, die Projekte zur Selbstnutzung und mit
gemeinwohlorientierten Aspekten umsetzen
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Grundlagen der Konzeptvergabe — offene und niederschwellige Verfahren W

REGENBOGEN
Ein buntes Haus im Giterbahnhof \

F O r m b I a tt Das Haus Regenbogen” macht ein Angebot im Tibinger Wohnungsmarkt, das es so

derzelt noch nicht gibt.

Jeweils vier sehr 3- und 42 gen werden fir Menschen
+ die bei einer Wohnungssuche in Tabingen oft das Nachsehen haben.
Das st bauk L geplant, der Ausb dard wird ein gutes

Niveau haben. Um die Baukosten niedrig zu halten, wird auf eine Unterkellerung

freie Projektbeschreibung e e s e (o Mo 2

Auch beim Grundstick sollen die Kosten mdglichst niedrig gehalten werden. Die

+ B g um eine Grundstick richtet sich deshalb auf die Parzelle 1.3 oder
eine der mogli Parzellen im f 6. Die Linge des Baufensters solite etwa
15 m betragen. Schon wire es, Regenbogen” eine Ecke zu geben.

Benennung der Akteure (bzw.
Adressliste Projektinitiative) o g v,

Angeboten werden Wohnungen fir drei Zielgruppen:
fir eine hi

Private stellen U ang nach dem
SGB Il zur Verflgung. Unterstitzt wird dies durch das Forderprogramm
~Wohnraum fir Fldchtlinge” der L-8ank Baden-Wirttemberg.

*  Alleinerzichende oder Familien mit Kindern, die sich am Tibinger
Wohnungsmarkt schwer tun
Birger ermdglichen MitbGrgern ein Wohnen in zentraler Lage zu bezahibaren
Kosten. Die maximal moglichen Mieten werden um 20 % unter den Tabinger
Mietspiegel gesenkt

*  Alleinerzichende oder Familien mit Kindern als Cigennutzer
mit einer Fi Gber das F prog +Wohnen mit Kind* der L-Bank

erfolgreiche Bewerbung einer Baugemeinschaft am ,,Glterbahnhof, Baden- Warttemberg.
Tubingen Gauggel Gltschow o
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Grundlagen der Konzeptvergabe — Beispiel fur Auswahlkriterien W

1. Nutzen des Projektes fir die Gemeinde

2. Nutzen des Projektes fur das Baugebiet
und unmittelbare Umfeld

Qualitat der Projektdarstellung

4. Qualifikation des Projektteams

GEMEINDE DENZLINGEN

Zeichnung Greta Ulrich
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Grundlagen der Konzeptvergabe — Ablauf eines Verfahrens W

Fertigstellung erster
Gebaude ist im
Frihjahr 2030 moglich

eine Bewerbung ist mit
uberschaubarem Aufwand
zu erarbeiten, es ist keine
Planungsleistung notwendig

w

Auswahl und Statusgesprache Grundstiickskauf
Reservierungsvereinbarung
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N CEMEINDE
DENZLINGEN

Kappelematten 1. BA" in Denzlingen, 1. Vermarktungsabschnitt
VERMARKTUNG DER GRUNDSTUCKE IN OFFENER
KONZEPTVERGABE

Expose

BtNr 1

n zum Grun
¢ GrundstucksgroBe: ca. 2.349 m*
o Flache Baufenster: 1.007 m*

* Grundstackspreis: 1.253 Euro/m®

[FH mit je nach Lage 242,6 bzw. 243,0 m 0.

frei
ptrataufbau, auch in Kombination mit PV~

lchlagswassers auf dem Grundstick

damit

fircher StraRe sowie zur Planstra@e sadlich hin

Klima und Energie

Anschluss an Nahwarmenetz an der
Grundsticksgrenze vorhanden
erhohte Energieeffizienzstandards
(Mindestvorgabe: KFW 55)
Volibelegung der Dachflachen mit PV
ist anzustreben

Méoglichkeit for Mieterstrommodelle
technisch und rechtlich vorsehen
anfallender Erdaushub ist moglichst auf
dem Grundstick zu verwenden

fientierte Akteure

ket Nr. Il ist moglich

GEMEINDE
DENZLINGEN

Kappelematten — 1. BA” in Denzlingen, 1. Vermarktungsabschnitt
VERMARKTUNG DER GRUNDSTUCKE IN OFFENER
KONZEPTVERGABE

Anlage 1 - AUSWAHL

1 Verfahren zur Auswahl der Projekte

Das Verfshren 2ur Auswshl der Projekte richtet sich nach den Bestimmungen dieses
Dokuments. Das Kartellvergaberecht (55 97 #f. GWE) und das Haushaltsvergaberecht
finden keine Anwendung.

1.1 Ablauf

Zur Teilnahme am Verfahren missen die Interessenten frist= und formgerecht eine
Erstbewerbung bel der verfahrensleitenden Stelle einreichen. Erstbewerbungen, die nicht
frist- und formgerecht eingehen, sind vom Verfshren ausgeschlossen.  Sofern
Erstbewerbungen nicht alle geforderten Bestandteile beinhalten (— 3.2), kann der
Betri Ei i Bauland Dy nach seinem Ermessen zur
Nachlieferung, Erganzung oder Korrektur auffordemn. Erstbewerbungen, die grob
unvolistindig sind, kénnen vom Verfahren ausgeschlossen werden. Mit den Bewerbern,
deren Erstbewerbungen eine hinreichende Grundlage fir eine Erarterung bieten, werden
Bewerbungsgesprache gefahrt.

Mach den Bewerbungsgesprichen erhalten die Interessenten die Gelegenheit, ihre
Bewerbungen zu Oberarbeiten. Sie werden aufgefordert, innerhalb angemessener Frist
finale Bewerbungen einzureichen. Die finale Bewerbung sol sich grundsatzlich auf
Anderungen oder Erganzungen zur Erstbewerbung beschranken; sie kann auch in einer
Bestitigung der Erstbewerbung bestehen. Der Betriebsausschuss behalt sich vor, mit den
finalen Bewerbungen weitere Unterlagen anzufordern, die Gber die bereits vorliegenden
Unterlagen hinaus erforderlich sind, um die Bewerbung zu bewerten. Insbesondere kann
der Betriebsausschuss zum Nachweis der Wirtschaftlichkeit des Projekts die Vorlage einer
Wirtschaftlichkeitsberechnung verlangen. Die finalen Bewerbungen mossen vollstandig
sein und samtliche Mindestanforderungen erfallen (— 3.3)). Sollten einzelne Unterlagen
fehlen, behalt sich der Betriebsausschuss vor, die Interessenten unter Beachtung des
Gleichbehandlungsgebots zur Nachlieferung, Erganzung oder Korrektur aufzufordern. Der
B ist dazu jedoch ni

Alle Bewerbungen (bestehend aus Erst- und finaler Bewerbung), die vollstandig vorliegen
und die Mindestvoraussetzungen erfillen, werden anhand der Auswahlkriterien wertend
vom Betriebsausschuss verglichen (— 4.). Mit den durch die Beschlussfassung des
Betri a wird nicht sogleich ein beurkundeter
Kaufvertrag abgeschiossen. Vielmehr erhalten sie eine an die Einhaltung der
Bewerbungsinhalte geknipfte und befristete schriftiiche Reservierungsvereinbarung (—
6.).Im Anschluss daran wird in der bis zu einem Jahr dsuernden Reservierungsphase das
Worhaben bis zur Bauantrageraife bzw. zur Einreichungereife eines Kenntnisgabaverfahrens
entwickelt und mit dem Betriebsausschuss abgestimmt. Auf der Grundlage dieser Planung,
einer endgiiltigen Kostenberechnung und eines endgiltigen Finanzierungsnachweises wird
dann  der Grundstickskaufvertrag  abgeschlossen, der  die  Einhaltung  der
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DENZLINGEN
elematten - 1. BA” in Denzlingen, 1. Vermarktungsabsch

VERMARKTUNG DER GRUNDSTUCKE IN OFFENER
KONZEPTVERGABE

Anlage 2 - BEWERBUNGSSCHREIBEN

fur i ierte im
Bei konkretem Interesse an einem i im i K 1. BA", I
er itt des in der Gemeinde Denzlingen bitten wir Sie,

dieses Bewerbungsschreiben auszufllen und spétestens bis zum Freitag, den 04.
Dezember 2026 um 11:00 Uhr an uns zuriickzusenden.

Das Bewerbungsschreiben gliedert sich in zwel Bausteine: die Abfrage Ihrer Daten (Punkte
A. bis C.) sowie eine beigefugte Beschreibung Ihres Projekts (siehe Punkt D.). Diese
Untterlagen zusammen ergeben lhre konkrete Bewerbung.

A. Kontaktdaten (bei Firmen, Gruppen usw.: Ansprechpartnerfin)

Bewerber®

*natirricha Parson, mehrara natiriiche Parsonen oder juristische Person
Ansprechpartner/in
Name, Vorname

Straie, Nr.
PLZ, Ort

Telefon tagsuber
E-Mail

0 Wirsind als Bautrager an einem Grundstiick interessiert

0 Wir sind als neue aft 0. A an einem Grundstiick
interessiert
0 Wir sind als zwei Einzelbauherrn an Gri 0 1 fr zwei i liegende

Doppelhaushalften interessiert
Wir sind als privater Einzelbauherr an einem Grundstuck interessiert
Sonstiges:

oo

B. Projektdaten (ungetihre Angaben sind ausreichend)

Projektname (falls schon vorhanden):

a 1. BA - Anlage il Seite | von 2
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Kappelematten — Bewerbungsumfang W

Unterlage 1 — Bewerbungsschreiben

Unterlage 2 — Darstellung des Projektteams

Unterlage 3 — Inhaltliches Konzept des Bauprojekts

Unterlage 4 — Angaben des Wunschgrundstticks, ggf. mit Alternativen
Unterlage 5 — Projektkosten und Finanzierung

Da es sich um ein niederschwelliges Verfahren handelt, wird keine Planung gefordert!
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Kappelematten — Grundstticke

Die Grundstuckspreise werden zum
Vermarktungsauftakt veroffentlicht.

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Kappelematten — Bewertungskriterien W

Kriterium 1 — Qualifikation des Projektteams

Kriterium 2 — Nutzen des Bauprojekts fur das Baugebiet ,Kappelematten”
Kriterium 3 — Nutzen des Bauprojekts fur die Gemeinde

Kriterium 4 — Qualitat des Projektdarstellung

Kriterium 5 — Personlicher Bezug zur Gemeinde

Vergabeentscheidung erfolgt durch eine vergleichende Bewertung in einem Ausschuss.
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Ausblick auf das Bewerbungsverfahren Kappelematten

Termine und Meilensteine

19.06.2026
24.06.2026
09.07.2026

Spatenstich ErschlieBung

Infoveranstaltung Baugemeinschaften

Vermarktungsauftakt

W,

stadtebaulicher Entwurf, bower eith murken vogelsang architekten

ab Marz 2028
ab April 2028
Juli 2028

Frihjahr 2030

Einreichung Bauantrage

erste Grundstucksverkaufe
Baubeginn erster Projekte
Fertigstellung erster Gebaude
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in nachhaltigen Baustoffen
zum Verkauf

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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/

Servicewohnen fur altere
Menschen

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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besonders effizient geschnittene,
freifinanzierte und geforderte*
Wohnungen fir den Bestand

* unterschiedlichste Forderprogramme
sind denkbar

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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Gemeinde
Denzlingen
Baugebiet
"Képpelematten - 1. BA"

\“ =y it Vermarktungsabschnitte
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zwei unterschiedliche Akteure:

z.B. ein Bestandshalter und ein

Bautrager mit Verkauf einzelner
Wohnungen

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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hochwertige gemeinschaftliche
Freiflachen und ein
Gemeinschaftsraum fur
gesamtes Baufeld

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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jeder Baukorper erhalt eine
eigene Architekturgestaltung
durch Beauftragung von
unterschiedlichen Planungsbiros

\ /

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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Integration von Wohnungen fur
Menschen mit Schwierigkeiten
im Zugang zum Wohnungsmarkt
durch Kooperation mit einem
sozialen Trager

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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Angebot einer definierten Anzahl
an Haushalften fir Familien, die
das L-Bank-Programm ,Wohnen

mit Kind“ erfillen

6x Doppelhaushalften

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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Was kdonnten Inhalte einer Bewerbung eines Bautragers sein? W
Kombination einzelner Aspekte in einer Bewerbung werden erwartet:

Projektbeispiel —,,KiWi — Kirchheimer Wohnidee“, Kirchheim

* Gruppe alterer Menschen als Generalmieter (Kaltmiete 11,00 €/m?), individuelle Wiinsche
berulcksichtigt

e Gebaude aus Holz und mit Holzfassade

Architektur und Foto Wohnbau Birkenmeier

* KfW-40-Energieeffizienzhaus
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‘
Was konnten Inhalte einer Bewerbung eines Bautragers sein? — lhre Bewerbung @

\/_

1. Vermarktungsabschnitt — rot hervorgehoben
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lhre Fragen Qp

Foto www.pixabay.com
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W HERZLICHEN DANK FUR

IHRE AUFMERKSAMKEIT
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