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aus dem Schwarzwälder Boten vom 14.04.2022

 Festpreise für Grundstücke – kein Preiswettbewerb
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erfolgreiche Bewerbung einer Baugemeinschaft am „Güterbahnhof“, 
Tübingen Gauggel Gütschow

Formblatt
+

Projektbeschreibung

Grundlagen des Vergabeverfahrens

 geringer Aufwand für die Bewerbungen
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Zeichnung Greta Ulrich

Grundlagen des Vergabeverfahrens

 Bewertung erfolgt vergleichend, damit können Projekte unterschiedliche 
Schwerpunkte haben 
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Bewerbung

Grundstückskauf

Planung innerhalb der Reservierungsphase Realisierung

Auswahl und
Reservierungsvereinbarung

Statusgespräche

eine Bewerbung ist mit 
überschaubarem Aufwand 
zu erarbeiten, es ist keine 

Planungsleistung notwendig 

Grundlagen des Vergabeverfahrens

 Planung – damit größere Ausgaben – erfolgt erst nach der Grundstückszusage
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Grundlagen des Vergabeverfahrens

1. Bauabschnitt 
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Grundlagen des Vergabeverfahrens

 unterschiedliche Grundstücke 
für alle Zielgruppen

1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben
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Auswahl
Anlage 1 

 
Exposé 

SteckbriefeBewerbungsschreiben
Anlage 2
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Exposé 

Im Exposé sind ergänzend zum Bebauungsplan alle 
Rahmenbedingungen aufgeführt, die übergeordnet 
für das Baugebiet Käppelematten gelten.



GEMEINDE DENZLINGEN

Anforderungen an die Bewerbungen

09.07.2026         Seite 12

Anlage 1 - Auswahl

Die Anlage Auswahl definiert die einzureichenden 
Unterlagen und die Mindestanforderungen.
Außerdem beschreibt sie den Auswahlprozess.
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Bewerbungsbestand-
teil

Anmerkungen / Beschreibung

Unterlage 1
Bewerbungsschreiben

Verwendung des Formulars Bewerbungsschreiben (Anlage 2)

Unterlage 2
Darstellung des 
Projektteams

Darstellung der Projektmitglieder einschließlich Dienstleistern mit Angaben 
zur fachlichen Leistungsfähigkeit (Architekt, ggfs. Projektsteuerung, bei 
bürgerschaftlichen Projekten Interessentenlisten, sonstige)

Unterlage 3
Inhaltliches Konzept 
des Bauprojekts

Schriftliche Darstellung der Projektidee und bei betreiberabhängigen 
Nutzungen (wie Pflegeheim, Gewerbebetrieb oder Kindertageseinrichtung) 
auch des Betreiberkonzeptes, ggfs. ergänzt durch weitere Unterlagen

Unterlage 4
Projektkosten und 
Finanzierung

Der Bewerbung ist ein Kostenrahmen der voraussichtlichen Projektkosten 
beizufügen, aufgegliedert in Kostengruppen KG 100 bis 700 nach DIN 276. Es 
ist darzustellen, wie die notwendigen Finanzmittel aufgebracht werden sollen.

Anforderungen an die Bewerbungen – Bewerbungsbestandteile
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Anforderungen an die Bewerbungen – Mindestanforderungen
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Mindestanforderung Beschreibung
Anforderungen 1 
Finanzierbarkeit

- Es muss eine günstige Prognose dafür bestehen, dass der Bewerber sein 
Projekt finanziell realisieren kann.

- Der Bewerber hat in der Bewerbung den Kostenrahmen der 
voraussichtlichen Projektkosten aufgegliedert in Kostengruppen nach 
DIN 276 (KG 100 bis 700) anzugeben und darzustellen, wie er die 
notwendigen Finanzmittel aufzubringen beabsichtigt.

Hinweis: Der Bewerber hat spätestens in der Reservierungsphase vor 
Abschluss des Grundstückskaufvertrags geeignete Nachweise zur 
Verfügbarkeit der Finanzmittel vorzulegen. Die Gemeinde behält sich vor, 
diese Nachweise auch schon früher zu verlangen, wenn konkrete Zweifel an 
der finanziellen Leistungsfähigkeit bestehen.

Anforderungen 2
Realisierbarkeit des 
Bauprojekts

- Das Bauprojekt ist technisch und rechtlich realisierbar.
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Anforderungen an die Bewerbungen – Auswahlkriterien, Teil 1
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Auswahlkriterium Beschreibung Gewichtung
Kriterium 1
Qualifikation des Projektteams

Bei der Bewertung wird in Abhängigkeit von der Art 
und Komplexität des Projekts gewertet, welche 
fachliche Qualifikation und welche Erfahrung die für 
das geplante Projekt konkret vorgesehenen Team-
mitglieder aufweisen.

mittel
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Anforderungen an die Bewerbungen – Auswahlkriterien, Teil 2
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Auswahlkriterium Beschreibung Gewichtung
Kriterium 2
Nutzen des Bauprojekts für das 
Baugebiet „Käppelematten“

Bei der Bewertung werden folgende Aspekte positiv 
berücksichtigt:
• besonderer baulicher Beitrag, z.B. Verwendung 

nachhaltiger Baumaterialien oder innovativer 
Haustechnik, Umsetzung hoher Gestaltungs-
qualität;

• optische Kleinteiligkeit von Geschoss-
wohnungsbauten, z.B. durch Gliederung von 
Fassaden oder bei mehreren Baukörpern durch 
verschiedene Architektursprachen;

• Nutzungsmischung, z.B. Realisierung von Nicht-
Wohnen oder Wohnangebote für unterschied-
liche Zielgruppen;

• …..

hoch
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Anforderungen an die Bewerbungen – Auswahlkriterien, Teil 3
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Auswahlkriterium Beschreibung Gewichtung
Kriterium 2
Nutzen des Bauprojekts für das 
Baugebiet „Käppelematten“

Bei der Bewertung werden folgende Aspekte positiv 
berücksichtigt:
• ….
• öffentlichkeitswirksame Nutzung in der 

Erdgeschosszone, z.B. ein Café oder 
Gemeinschaftsraum;

• funktionaler Beitrag für das Baugebiet, z.B. eine 
Arztpraxis oder Bäckereifiliale.

hoch
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Anforderungen an die Bewerbungen – Auswahlkriterien, Teil 4
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Auswahlkriterium Beschreibung Gewichtung
Kriterium 3
Nutzen des Bauprojekts für die 
Gemeinde

Bei der Bewertung werden folgende Aspekte positiv 
berücksichtigt:

• sozialer Beitrag für die Gemeinde, z.B. langfristig 
niedrige Wohnkosten, Integration von Menschen 
mit schwierigem Zugang zu Wohnraum oder 
Schaffung von Begegnungsräumen;

• Innovationsbeitrag für die Gemeinde, z.B. 
Etablierung von neuen Wohnformen oder 
Bauweisen;

• funktionaler Beitrag für die Gemeinde, z.B. 
Nutzungen und Angebote, die das bisherige 
Angebot in der Gemeinde Denzlingen ergänzen.

hoch
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Anforderungen an die Bewerbungen – Auswahlkriterien, Teil 5
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Auswahlkriterium Beschreibung Gewichtung
Kriterium 4
Qualität des Projektdarstellung

Bei der Bewertung werden – in Abhängigkeit vom 
Projektinhalt – folgende Aspekte positiv gewertet:

• Qualität und Nachvollziehbarkeit der 
Darstellung.

niedrig

Kriterium 5
Persönlicher Bezug zur 
Gemeinde

z.B. fester Hauptwohnsitz in Denzlingen; leitende 
Positionen oder vergleichbares langjähriges 
Engagement in Organisationen, in Vereinen oder in 
der Feuerwehr der Gemeinde Denzlingen.

niedrig
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Anlage 2 - Bewerbungsschreiben

Mit dem Bewerbungsschreiben und den 
dazugefügten Anlagen erfolgt die 
niederschwellige Bewerbung.

Auch das Hochladen der Bewerbungen 
erfolgt über die Website der Gemeinde.
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Anforderungen an die Bewerbungen
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In den Steckbriefen sind die spezifischen Punkte zu 
den einzelnen Vermarktungspaketen zu finden.

Steckbriefe 
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Was könnten Inhalte Ihre Bewerbung? – Einzelaspekte
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

in Holzbau mit Innenausbau 
in nachhaltigen Baustoffen 

als Bauträgerprojekt
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

zwei Denzlinger Familien 
bauen Doppelhäuser als KfW-

Energieeffizenzhäuser 40
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

hochwertige gemeinschaftliche 
Freiflächen und ein 

Gemeinschaftsraum für 
gesamtes Baufeld
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1. Vermarktungsabschnitt – rot hervorgehoben

??? 
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Zeitplan – Vermarktungsphase
09.07.2026 Vermarktungsauftakt

bis 20.11.2026 Beantwortung von Rückfragen (Q&A Dokument) 

04.12.2026 Abgabe der Erstbewerbungen, anschließend 
Prüfung der Bewerbungen

13.01. bis 15.01.2027 Bewerbungsgespräche

29.01.2027 Abgabe der finalen Bewerbungen, anschließend 
Prüfung der Bewerbungen

ab 15.02.2027 Betriebsausschuss Eigenbetrieb Bauland;
 Vergabebeschlüsse
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Zeitplan – Verfahrensablauf 

1. Abgabe der Erstbewerbungen

2. Sichtung der Bewerbungen durch die Vorprüfung

3. Bewerbergespräche, anschließend wird die Erstbewerbung präzisiert 
oder bestätigt (neue Bewerbungen sind nicht zulässig)

4. Abgabe der finalen Bewerbungen

5. nochmalige Sichtung der Bewerbungen durch die Vorprüfung, 
erstellen eines Vorprüfberichts

6. Vergabeentscheidung durch den Bewertungssauschuss
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Zeitplan – Reservierungsphase

ab März 2027 Reservierungsphase befristet bis Februar 2028

Juni 2027 bis Jan. 2028 Führen von drei Statusgesprächen je Projekt

ab März 2028 Einreichung Bauanträge

ab April 2028 erste Grundstücksverkäufe

Juli 2028 Baubeginn erster Gebäude

Frühjahr 2030 Fertigstellung erster Gebäude 
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Ihre Fragen
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Foto www.pixabay.com

Bis 20.11.2026 können unter 
kaeppelematten@denzlingen.de weitere Fragen 
gestellt werden, sie werden neutral in einem Q&A 
Dokument auf der Website beantwortet. 



HERZLICHEN DANK FÜR
IHRE AUFMERKSAMKEIT
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